Komplett modernisiertes Schmuckstick in ruhiger
Sackgassen-Toplage von Poppenbuttel!

Haustyp:
Grundstticksflache ca.:
Nutzflache ca.:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Einbaukiche:
Objektzustand:

Baujahr:
Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Endenergieverbrauch:
Energieeffizenzklasse:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Doppelhaushalfte
0,00 m2

104,00 m2

2

4

1

Ja

Ja

Ja

Erstbezug nach
Sanierung

1938
Gehoben
2019

Verbrauchsausweis

Zentralheizung
Gas

158,20 kWh/(m2*a)

E

01.04.2020
AuBenstellplatz
1

Dorfkoppel 48a
22399 Hamburg

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 138,00 m2

Kaltmiete: 1.790,00 EUR (zzgl.
Nebenkosten)

Gesamtmiete: 2.000,00 EUR

Scout-ID: 116162232

Objekt-Nr.: 20200014

AN\
'—\La\m;efeld
Immobilien

Verkauf - Vermietung - Verwaltung

Ihr Ansprechpartner:

Langefeld Immobilien

Katja Langefeld

E-Mail: info@immobilien-langefeld.de

Tel: +49 4106 658168

Mobil: +49 171 7641861

Fax: +49 4106 658167

Web: http://home.immobilienscout24.de/852117

Nebenkosten: 210,00 EUR

Heizkosten sind in Ja
Nebenkosten enthalten:

Garage/Stellplatz-Mietpreis: 30,00 EUR

Kaution oder 5370
Genossenschaftsanteile:
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Komplett modernisiertes Schmuckstiick in ruhiger Sackgassen-Toplage von Poppenbdittel!

Dorfkoppel 48a

1.790,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

{ | g - 22399 Hamburg
AN :~ Zimmer: 5,00
[ Wohnflache ca.: 138,00 m2
= o
e o - Kaltmiete:
Gesamtmiete: 2.000,00 EUR
Objektbeschreibung:

Lage:

Die hier angebotene Doppelhaushalfte wurde 1938 in
massiver Bauweise errichtet, 1986 umfassend saniert
und 2020 kompl. neu renoviert und modernisiert.
Neben samtlichen, fachgerechten Malerarbeiten, wurde
ein neuer geschmackvoller FuBbodenbelag verlegt, die
Zimmertlren wurden erneuert, das groBe
Tageslichtbadezimmer und das Gaste-WC aufwendig
und hochwertig modernisiert. Ferner wird im Marz eine
kompl. neue Einbaukliche in hochglanz weiB3 eingebaut.
Aus diesem Grunde stehen uns derzeit nur Zeichnungen
zur Verfligung.

Die charmante Doppelhaushélfte verfiigt tiber eine Gas-
Zentralheizung von 1996. Abstellmoglichkeiten bietet
der Teilkeller mit Waschkiiche.

Selbstverstandlich verfiigt diese Objekt tiber AuBen-
Rolladen. Sie haben die Mdglichkeit einen PKW-
AuBenstellplatz oder einen Tiefgaragenstellplatz
anzumieten.

Dieses Schmuckstiick verfligt tber keinen eigenen
Gartenanteil, aber von Ihrer groBzligigen
Sonnenterrasse haben Sie einen traumhaften Blick ins
Grine.

Ausstattung:

Das Objekt liegt im beliebten Hamburg-Poppenbduttel.
Auf der einen Seite ruhig, beschaulich und
naturverbunden ( der Alsterlauf und Alsterwanderweg
befindet sich in unmittelbarer Nahe), auf der anderen
Seite befinden sich samtliche Einkaufmdglichkeiten,
Arzte und Dinge des tdglichen Lebens ebenfalls in
unmittelbarer Nahe und sind fuBlaufig zu erreichen.
Ebenso 2 Kindergarten und diverse Schulen (
Grundschule und weiterflihrende Schulen.

Das Alstertaler Einkaufscentrum befindet sich ebenfalls
in der Nahe und kann zu FuB oder per Rad schnell
erreicht werden. Die Hamburger City ist mit dem Auto
gut zu erreichen. Der 6ffentliche Nahverkehr/Bus/S-
Bahn ist fuBlaufig zu erreichen. Dieses schdne
Zuhause befinden sich in ruhiger Sackgassenlage.

Sonstiges:

Im ErdgeschoB3 befindet sich der groBziigige und
sonnige Wohn-EBbereich mit Zutritt zur ausgesprochen
schénen und groBen Sonnenterrasse.

Das Wohnzimmer ist mit neuwertigem Stabchenparkett
ausgelegt. Durch die groBen Fensterfronten, haben Sie
einen traumhaften Blick in den sehr gepflegten Garten.
Der Klichenbereich ist offen zum Wohnzimmer hin
gestaltet. Im Marz wird eine hochwertige neue kompl.
Einbaukiiche in hochglanz weiB eingebaut

( siehe Zeichnungen). Ferner befindet sich im
ErdgeschoB das modernisierte und geschmackvolle
Gaste-WC. Im 1. OG befinden sich drei gut
geschnittene Schlafzimmer, welche mit
geschmackvollem DesginfuBbodenbelag ausgestattet
sind. Ferner befindet sich im 1. OG das neue,
ausgesprochen moderne Tageslicht-Badezimmer.
Dieses wurde ebenfalls hochwertig und geschmackvoll
modernisiert. Es verfligt Uber eine ebenerdige,
UbergroBe Dusche mit Glasfront, einem
Doppelwaschtisch, WC und einem sehr
geschmackvollen Spiegel. Das gemdtitliche und
individuelle Dachstudio im 2. OG ist ebenfalls frisch
renoviert und mit DesginfuBboden ausgelegt.

Die gesamte Doppelhaushalfte ist mit neuem,
geschmackvollen Amtiko in Holzoptik verlegt. Das
gesamte Objekt wurde umfassend fachgerecht renoviert
und modernisiert. Dieses ausgesprochen gepflegte
Schmuckstiick bietet eine hochwertige Ausstattung mit
viel Platz und Gestaltungsmdglichkeiten. Ein schénes
Zuhause flr diejenigen, die ein ruhiges Wohnen in
gehobenen Wohnambiente zu schatzen wissen.

Bei aller Sorgfalt kdnnen wir keine Gewahr dafir
Ubernehmen, daB alle Angaben richtig sind und das
Objekt bei Zugang dieses Angebotes noch frei
verfiigbar ist. In der Nebenkostenvorauszahlung sind
neben den Ublichen Kosten, auch bereits die Kosten fiir
den Garten- und Winterdienst enthalten. Die Kosten fir
Wasser und Strom rechnet der Mieter sep. mit den
Versorgungstragern ab. Flir Besichtigungstermine steht
Ihnen Frau Langfeld unter: 0171/7641861 gern zur
Verfliigung.
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Komplett modernisiertes Schmucksttick in ruhiger Sackgassen-Toplage von Poppenbiittel!

Dorfkoppel 48a
22399 Hamburg

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 138,00 m=2

Kaltmiete: 1.790,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.000,00 EUR

und sonniges Wohnen Wohnbereich

Wohnbereich mit traumhafter
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Komplett modernisiertes Schmucksttick in ruhiger Sackgassen-Toplage von Poppenbiittel!

Dorfkoppel 48a
r.:-"'”g 22399 Hamburg
n

Zimmer: 5,00

ﬁ* Wohnflache ca.: 138,00 m=2
Kaltmiete: 1.790,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.000,00 EUR

Sonnenterrasse Modernisiertes Gaste-WC

Flurbereich 1. OG

Schlafzimmer 1
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Komplett modernisiertes Schmucksttick in ruhiger Sackgassen-Toplage von Poppenbiittel!

Dorfkoppel 48a
22399 Hamburg

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 138,00 m=2

Kaltmiete: 1.790,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.000,00 EUR

P1030523 (2) Schlsafzimmer 2

Schlafzimmer 3 Modernes Badezimmer
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Komplett modernisiertes Schmucksttick in ruhiger Sackgassen-Toplage von Poppenbiittel!

Dorfkoppel 48a
22399 Hamburg

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 138,00 m=2

Kaltmiete: 1.790,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.000,00 EUR

UibergroBer Duschbereich mit Glasfront

Dusche Modernisiertes Badezimmer
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Komplett modernisiertes Schmucksttick in ruhiger Sackgassen-Toplage von Poppenbiittel!

Dorfkoppel 48a
22399 Hamburg

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 138,00 m=2

Kaltmiete: 1.790,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.000,00 EUR

Dachstudio / 2.0G

Dachstudio / 2.0G Dachstudio / 2.0G
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Komplett modernisiertes Schmucksttick in ruhiger Sackgassen-Toplage von Poppenbiittel!

Dorfkoppel 48a
22399 Hamburg

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 138,00 m=2

Kaltmiete: 1.790,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.000,00 EUR

Waschkiiche/ Keller Keller

Blick in den Garten
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Komplett modernisiertes Schmucksttick in ruhiger Sackgassen-Toplage von Poppenbiittel!

Dorfkoppel 48a

m——a | 22399 Hambur:
TR ;
L MMl b |
‘ Zimmer: 5,00
J‘ r
ﬁ Wohnflache ca.: 138,00 m2
Kaltmiete: 1.790,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.000,00 EUR

Blick in den Garten Hausansicht vorne

Eingangsbereich

26351_319664_1047607_Dorfkoppe
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Komplett modernisiertes Schmucksttick in ruhiger Sackgassen-Toplage von Poppenbiittel!

y Dorfkoppel 48a
[ gmmm— 22399 Hambur
z "‘,]EE??T g
| MMalbbad |
: Ax u Zimmer: 5,00
ﬂ\ Wohnfléche ca.: 138,00 m?2
o Kaltmiete: 1.790,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.000,00 EUR

McGrundriss

26351_319664_1047608_Dorfkoppe 26351_319664_1047609_Dorfkoppe
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Zeichnung Einbuktiche Zeichnung Einbauktiche
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Komplett modernisiertes Schmucksttick in ruhiger Sackgassen-Toplage von Poppenbiittel!

Dorfkoppel 48a
22399 Hamburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 138,00 m=2
Kaltmiete: 1.790,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.000,00 EUR
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